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KENTSEL DONUSUM VE DIRENCLI KENTLER KOMiSYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 04.11.2025 tarihli toplantisinda Kentsel Déniisiim ve Direngli
Kentler Komisyonumuza havale edilen, 31.10.2025 giin ve Z.400209 sayili Etiid Proje
Miidiirliigii ifadeli Bagkanlik Onergesi, komisyon toplantisinda incelendi.

Igililerince verilen 12.09.2025 tarih ve 272330 ve 12.09.2025 tarih 272328 kurum sayili
dilekgeler ile Belediyemize iletilen;23.03.2023 onayli 1/1000 6lgekli Abdi ipekgi, Thsan Alyanak
ve Peker Mahalleleri Uygulama Imar Planinda “Uygulama Alan Simri” igerisinde 5.00 m. 6n
bahge mesafeli, E:2.50 Yengok:10 kat yapilasma kosullu “Gelisme Konut Alani” kismen de
“Yaya Yolu” olarak belirlenen 38594 ada, 2 ve 3 parsellerin malikleri tarafindan uygulama imar
planinda diizenleme yapilmasi talebine istinaden alinan 17.10.2025 ve E.390362 sayili Baskanlik
oluru dogrultusunda Etiid Proje Miidiirliigiince plan degisikligi teklifi hazirland:.

Plan degisikligi teklifi hazirlama siirecine bakildiginda: ilk olarak; ilgilisi tarafindan,
Karabaglar [lgesi, 38594 ada, 2 parsel igin imar izni verilmesi talebinin Karabaglar Belediye
Bagskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce reddedildigi, s6z konusu isleminin iptali istemiyle
agilan dava neticesinde, dava konusu islemiﬁ iptaline karar verildigi belirtilerek, mahkeme karari
geregince, konunun Karabaglar Belediye Enciimenine sevk edilerek Enciimen giindemine
alinmas: talebinde bulunuldugu goriilmiistiir. Karabaglar Belediye Enciimenine aktarilan soz
konusu talebe iligkin, 31.07.2025 tarih ve 1109 no.lu Enciimen karari ile “Hanife AKYOL un
04.07.2025 tarih, 263002 sayili dilekgesi ile iletilen talebin Imar ve Sehircilik Midiirliigii
agisindan uygun olmadifi, ancak uygulama imar plani degisikligi olmasi halinde yeniden
degerlendirilebilecegi” seklinde karar alindigi tespit edilistir.

Diger taraftan; 38594 ada, 3 parselin 20.03.2023 onay tarihli 1/1000 &l¢ekli Abdi Ipekgi,
Ihsan Alyanak ve Peker Mahalleleri Revizyon imar planinda “Yaya yolu” ve “Park Alam” olarak
planlandi@1 goriilmiis olup; revizyon éncesi yriirliikte bulunan imar planina gére 2016 yilinda
yap: ruhsat, 2018 yilinda iskan aldigi tespit edilmigtir. 20.03.2023 onayli imar plam plan
notlarinin 1.13 maddesine istinaden Imar Kanunun 18. Maddesi hiikiimlerine tabi olan soz
konusu yapin ekonomik dmriinii tamamlamasinin uzunca bir siire alacag: diisiiniildiigiinde,
adadaki diger parsellerin doniisiimiinii engelleyecegi goriilmiistiir. Yiiriirliikteki (20.03.2023)

imar planm biitiiniinde yapilan incelemede, mevcut yapi stogunun neredeyse tamaminin yapi
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ruhsatll’"\\g iskan almada, geri kalan kisminn ise 2007 tarihli Deprem Y®netmeligi sonrasi
yapilmig olan yapilardan olustugu goriilmektedir. Bu kapsamda plan biitiiniinde yapilacak bir
plan degisikligine ihtiya¢ olmadig: tespit edilmistir. S6z konusu 3 parseldeki iskanli yapinin ise
3194 sayili Imar Kanunu 29. Maddesinde belirtildigi sekilde miiktesep hakkinin bulundugu ve
bu hakkin kullaniminin kisitlandign degerlendirilmistir. Bu kapsamda bahsi gegen miiktesep
hakkin korunmasi amaciyla imar plam biitiniinde ulasim baglantilarinda ve yesil alan
stirekliligini bozmayacak sekilde, 2, 3, 14, 15 ve 16 parselleri kapsayan 38594 ada biitiintinde,
revizyon Oncesi plandaki gibi bitisik nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullarinda imar plan
degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bahse konu parsellerde yaganan sorunlara ¢oziim iiretirken, bir
yandan da mevutta 2.50 emsal, Yengok:10 kat olarak belirlenen alan1 2 kata indiren, dolayisiyla
bolgedeki yapt yogunlugunu azaltmayr 6ngéren plan degisikligi ve plan agiklama raporu
Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun degerlendirilmis olup, 5216 sayili yasanin 7. maddesinin

(b) bendine gore islem yapilmasina karar verilmistir.

Sayin meclisin onayina sunulur.

KENTSEL DONUSUM VE DIRENCLI KENTLER KOMiISYONU UYELERI

Komisyon Baskani Baskan Vekili Kom.isyon Uyesi
SERKAN YILDIZ EZGI AKTAS KADIR DALGIC
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
IBRAHIM ULUBAS KAZIM ERTEN
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IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 04.11.2025 tarihli toplantisinda Imar Komisyonumuza havale
edilen, 31.10.2025 giin ve Z.400209 sayili Etiid Proje Miidiirltigii ifadeli Baskanlik Onergesi,
komisyon toplantisinda incelendi.

[1gililerince verilen 12.09.2025 tarih ve 272330 ve 12.09.2025 tarih 272328 kurum sayili
dilekgeler ile Belediyemize iletilen;23.03.2023 onayli 1/1000 &lgekli Abdi Ipekgi, Thsan Alyanak
ve Peker Mahalleleri Uygulama Imar Planinda “Uygulama Alan Sinin” igerisinde 5.00 m. 6n
bahge mesafeli, E:2.50 Yengok:10 kat yapilasma kosullu “Gelisme Konut Alan1™ kismen de
“Yaya Yolu” olarak belirlenen 38594 ada, 2 ve 3 parsellerin malikleri tarafindan uygulama imar
planinda diizenleme yapilmasi talebine istinaden alinan 17.10.2025 ve E.390362 sayili Bagkanlik
oluru dogrultusunda Etiid Proje Miidiirliiglince plan degisikligi teklifi hazirlandi.

Plan degisikligi teklifi hazirlama stirecine bakildiginda: ilk olarak; ilgilisi tarafindan,
Karabaglar Ilgesi, 38594 ada, 2 parsel i¢in imar izni verilmesi talebinin Karabaglar Belediye
Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce reddedildigi, s6z konusu isleminin iptali istemiyle
a¢ilan dava neticesinde, dava konusu islemin iptaline karar verildigi belirtilerek, mahkeme karari
geregince, konunun Karabaglar Belediye Enclimenine sevk edilerek Enclimen giindemine
alinmasi talebinde bulunuldugu gériilmiistir. Karabaglar Belediye Enciimenine aktarilan séz
konusu talebe iliskin, 31.07.2025 tarih ve 1109 no.lu Enclimen karar ile “Hanife AKYOL un
04.07.2025 tarih, 263002 sayili dilekgesi ile iletilen talebin Imar ve Sehircilik Midiirligi
agisindan uygun olmadigi, ancak uygulama imar plani degisikligi olmasi halinde yeniden
degerlendirilebilecegi” seklinde karar alindig: tespit edilmistir.

Diger taraftan; 38594 ada, 3 parselin 20.03.2023 onay tarihli 1/1000 6lgekli Abdi Ipekgi,
fhsan Alyanak ve Peker Mahalleleri Revizyon imar planinda “Yaya yolu” ve “Park Alam™ olarak
planlandig1 goriilmiis olup; revizyon oncesi yiirtirliikte bulunan imar planina gére 2016 yilinda
yapi ruhsat, 2018 yilinda iskan aldig tespit edilmistir. 20.03.2023 onayli imar plani plan
notlarinin 1.13 maddesine istinaden Imar Kanunun 18. Maddesi hiikiimlerine tabi olan s6z
konusu yapinin ekonomik dmriinii tamamlamasinin uzunca bir siire alacag: diistiniildiigtinde,
adadaki diger parsellerin dontistimiinii engelleyecegi goriilmiistiir. Ydrtrliikteki (20.03.2023)

imar plani1 biitiiniinde yapilan incelemede, mevcut yapr stogunun neredeyse tamaminin yapi
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ruhsat’ll’.x\/% iskan almada, geri kalan kisminin ise 2007 tarihli Deprem Yd&netmeligi sonrasi
yapilmis olan yapilardan olustugu goriilmektedir. Bu kapsamda plan biitiiniinde yapilacak bir
plan degisikligine ihtiya¢ olmadig: tespit edilmistir. S6z konusu 3 parseldeki iskanli yapinin ise
3194 sayili imar Kanunu 29. Maddesinde belirtildigi sekilde miiktesep hakkinin bulundugu ve
bu hakkin kullaniminin kisitlandigi degerlendirilmistir. Bu kapsamda bahsi gegen miiktesep
hakkin korunmasi amaciyla imar plani biitiinlinde ulasim baglantilarinda ve yesil alan
siirekliligini bozmayacak sekilde, 2, 3, 14, 15 ve 16 parselleri kapsayan 38594 ada biitiiniinde,
revizyon Oncesi plandaki gibi bitisik nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullarinda imar plam
degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bahse konu parsellerde yasanan sorunlara ¢ziim iiretirken, bir
yandan da mevutta 2.50 emsal, Yengok:10 kat olarak belirlenen alam 2 kata indiren, dolayisiyla
bolgedeki yapi yogunlugunu azaltmayr 6ngoren plan degisikligi ve plan agiklama raporu
Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun degerlendirilmis olup, 5216 sayili yasanin 7. maddesinin

(b) bendine gore islem yapilmasina karar verilmistir.

Sayin meclisin onayina sunulur.

IMAR KOMIiSYONU UYELERI
Komisyon Bagkan Bagkan Vekili Komisyon Uyesi
RAHILE YENI KADIR DALGIC KAZIM ERTEN
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KOMISYON RAPORU

Belediye Meclisinin 02.12.2025 giinlii birlesiminde komisyonumuza havale edilen
115/2025 no.lu 6nergede;

Karabaglar ilgesi, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, batida Eskiizmir Caddesi ve
5714/42 Sokak, giineyde Sehit Volkan Kogyigit Bulvar ve doguda Yesillik Caddesi ile sinirlan
tariflenen yaklagik 188 hektarlik alanda, 18.01.2024 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Bagkanlik Makaminca onaylanan 4. Etap Karabaglar- Giinaltay Mahalleri ve Civar1 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani’min iptaline iligkin Izmir 5. Idare Mahkemesinin 2024/552 E. sayili
dosyast ile agilan dava sonucu verilen 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili kararinda belirtilen
hususlar dikkate alinarak st 6lgekli gevre diizeni plani kararlar1 dogrultusunda Belediyemizce
hazirlanan 4. Etap Karabaglar-Cennetoglu Mahalleleri ve Civar1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Onerisi ve Plan Agiklama Raporu’nun incelenerek Sayin Meclis Heyetince karara
baglanmas talep edilmektedir.

Komisyonumuzca Onergede yapilan incelemede; 4. Etap Karabaglar- Giinaltay
Mabhalleleri ve Civari 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nin izmir 5. idare Mahkemesinin
2024/552 E. sayili dosyasi ile agilan dava sonucu verilen 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili
karari ile iptal edilmis oldugu ve ardindan onergeye konu degisikligin Meclis Heyetine
sunuldugu anlagilmistir. Ancak s6z konusu plan degisikliginin iptal edilen mahkeme kararinda
belirtilen teknik hususlar yoniinden degerlendirilmesi ile sehircilik ilkeleri, planlama esaslari,
teknik uygunluk vb. diger teknik konularinda incelenmesi hususlarinin Imar Komisyonunun
gorev alaninda bulundugu anlagilmakla, énergenin ilgili teknik komisyon tarafindan incelenmesi
gerektigi hususu Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilistir.

Meclis Heyetinin onayina sunulur.

HUKUK KOMIiSYONU
Burcu UGANTAS Serkan YILDIZ
KOMIiSYON BASKANI BASKAN VEKILI
Omer OKTEN [brahim ULUBAS Fatma KUZU
KOMISYON UYESI KOMISYON UYESI KOMISYON UYESI
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IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 02.12.2025 tarihli toplantisinda, Komisyonumuza havale edilen,
27.11.2025 giin ve E.406612 sayili Etiid Proje Midirliigii ifadeli Bagkanhik Onergesi, imar
Komisyonu toplantisinda incelendi.

Karabaglar ilgesi, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi,
glineyde Gaziemir ilge siniri, batida Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve
Eskiizmir Caddesi ile sinirlan tariflenen yaklagik 500 hektarlik alanda Belediyemizce hazirlanan
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 18.01.2024 tarihinde onaylanan 1/1000
olgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 Revizyon Imar Plani’min iptaline
iliskin Izmir 5. Idare Mahkemesi’nin 01.07.2025 giinlii, E:2024/552, K:2025/870 sayili
kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak iist dlgekli gevre diizeni plani, Izmir Ulasim Ana
Plani ve Izmir Planlama Ajans1 Eylem Planlar ve Raporlar1 dogrultusunda kuzeyde Halide Edip
Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde $ehit Pilot Volkan Kogyigit Bulvari, batida
Eskiizmir Caddesi ile tariflenen alanda 4. Etap Karabaglar-Cennetoglu Mahalleleri ve Civari
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani 6nerisi ve Plan A¢iklama Raporu hazirlanmistir.

Anilan mahkeme karar ile plansiz kalan 500 hektarhik alanin; dogal esikler, ana ulasim
akslari, ingaati devam eden parseller, diizenleme alan sahalarimin dagilimi dikkate alinarak iig
bolgeye ayrildig1 ve 188 hektarlik alanda s6z konusu mahkeme kararindaki iptal konusu hususlar
kapsaminda yapilan incelemede; degisen parsel biiyiikliiklerine gére yapilasma kosulu belirleyen
plan notlarimin kaldinldigi, plan agiklama raporundaki niifus hesaplarinin agiklayici oldugu,
yapilagma orani ve gabari degerlerindeki farklilasmada rasyonel bir bdlgeleme yapildigi, emsal
kosulu getirilen yeni imar adalan ile ada bazlh doniigiimiin saglandigi, ilgili kurumlardan alinan
gorlis ve taleplerin degerlendirildigi ve ilgili yonetmelikte yer alan standartlarin géz oniinde
bulundurularak daha 6nce onaylanan imar planlarina gére sosyal ve teknik altyapr alanlarin
arttinnlarak kentsel 1s1 adasi etkisini azaltan, hava sirkiilasyonunu arttiran, yesil alan siirekliligi ile
giivenli yaya erigim baglantilarinin saglandigy, siirdiiriilebilir ve iklim degisikligine direngli kent
dokusunun olusturuldugu degerlendirilmis olup bu kapsamda mahkeme kararindaki hususlari
yerine getiren taslak 1/5000 olgekli nazim imar plam ve 4. Etap Karabaglar-Cennetoglu
Mahalleleri ve Civari 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani 6nerisi ve raporu Komisyonumuzca

oy birligi ile uygun goriilerek 5216 sayili yasanin 7.maddesinin (b) bendine gore islem
yapilmasina karar verilmistir.

Saym Meclisin onayina sunulur.
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IMAR KOMISYONU UYELERI
Komisyon Bagkani Bagkan Vekili Komisyon Uyesi
RAHILE YENI KADIR DALGIC KAZIM ERTEN
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